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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Faran 11 Solna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-07-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-07-11 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-07-11 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Faran 1 2000 Solna

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1946 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1946.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 543 m2, varav 2 352 m2 utgér lagenhetsyta och 191 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

32

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bruhner och Eriksson AB 38 m2 2014-12-31
E-Quality 144 m? 2016-08-31
Byggnadens tekniska status

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 2012 Delrenovering bakom balkongerna
Balkongrenovering 2011 -2012

Utbyte av torktumlare 2010

Renovering av elcentraler 2009

Dranering runt fastigheten 2008

Rorstambyte 2003

Ny tvattstuga 2003

Nyinstallation hiss 2002 Helrenovering
Fonsterrenovering 2002

Omléggning av tak 2001

Elstambyte Utfort fore 2000
Forvaltning

Avtal Leverantor

Internet uppkopplingstyp Genom ComHem

Medlemmar

Medlemslagenheter: 39 st.
Overlatelser under &ret: 6 st.
Beviljiade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Erik Anders Bergstrom Ledamot
Elina Maarit Kaarto Ledamot
Anna Christina Sin Yue Sjéstedt Ledamot
Nanna Marika Ingegerd Ledamot
Brinkenfeldt

Hakan Norberg Ledamot
Agnetha Cristina Foxler Suppleant

Onskar avga

Vid kommande ordinarie féreningsstémma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Agnetha Cristina Foxler, Nanna Marika Ingegerd Brinkenfeldt, Hdkan Norberg och Erik Anders Bergstrom.

Styrelsen har under dret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kari Korpelainen Ordinarie Extern

Valberedning
Anna Larssamils Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-06-10.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Nodtelefonerna i hissarna ordnades under varen. Detta var ett myndighetskrav.

I samband med arsberattelsen bad vi revisorn om ett utlatande om hur vi ska hantera féreningens ekonomiska
underskott. Da vi i stort sett gjort alla de renoveringar som lag inom ett tiodrs-perspektiv raknat fran nar féreningen képte
husen foérordade revisorn en underhallsplan. En underhallsplan visar vilket underhall som finns pa fastigheten for de
kommande 20 aren. Denna bestallde vi fran SBC i hostas. Da det ar lang leveranstid sa kommer den inte kunna levereras
forran till varen. Arbetet med den startade 22 januari. Nar styrelsen analyserat denna tillsammans med revisorn ska en
plan tas fram 6ver vad som kan vara rimliga hojningar av manadsavgiften for framtiden.

Vara entréer har malats samt cykel/barnvagnsrummen i 16.

Den Obligatorisk Ventilations-Kontrollen (OVK) har genomférts dock utan godkannande. Flaktarna maste ses éver pga.
dalig genomstréomning och vissa lagenheter godkéandes inte av olika skél. Flaktfirma kontaktas for 6versyn av flaktar,
boende underrattas om felaktigheter. Efter det far en ny OVK genomforas.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Tyvarr har vi haft en fuktskada i lagenhet 141 beroende pa skador pa piskbalkongen. Tatskiktet var undermaligt

och avloppet har lagats pa ett otillfredsstallande satt. Detta resulterar i att avloppet behover bytas ut ner till golvniva i
ldgenheten och en stor del av piskbalkongen har rivits ut och maste byggas upp igen.

Piskbalkongen i 16 kommer att undersdkas och renoveras om sa behovs.

Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2033.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2013-01-01 med 5 %.

Fordelning intékter och kostnader:

Intdktsférdelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Ovriga
intakter Hyror Kapital Reparationer
2% 1% kosat’?:;er 3% Taxebundna
‘ ’ 259% y kostnader
‘ 25%

Fastighets-

avgift
Avskriv- 3%
ningar
Arsavgifter 21% Ovrig drift
87% 23%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 352 m2 bostader och 191 m2 lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 763 741 744 715
Hyror/m2 hyresrattsyta 906 758 714 563
Lan/m2 bostadsrattsyta 6676 6 834 6431 6 431
Elkostnad/m? totalyta 22 25 28 29
Varmekostnad/m? totalyta 134 134 123 144
Vattenkostnad/m? totalyta 18 19 18 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 197 206 191 145

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.
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Dispositionsforslag
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

drets resultat

ansamlad forlust fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserad ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Nedskrivning av kortfristiga placeringar
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012
1976 292 1886 301
31920 26 792

2 008 212 1913094
-147 053 -143 683
-61 229 -47 443

0 -2583 130

-505 935 -514 997
-63 594 -60 518
-61 160 -64 110
-239 676 -223 572
-412 871 -412 871
-1 491517 -4 050 324
516 695 -2 137 230
18 955 12 316
-10 963 0
-501 629 -523 007
-493 637 -510 691
23 058 -2 647 921
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
32 031 201 32 444 072
34 250 0

32 065 451 32 444 072
32 065 451 32 444 072
0 36 694

0 9174

30 872 29 021

30 872 74 889
555174 548 598
555 174 548 598

14 204 14 204
1004 056 592 322
1018 260 606 526
1604 305 1230013
33 669 756 33 674 085
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
20 556 598 20 556 598
1895171 1895171
809 682 673 254

23 261 451 23 125023
-5 236 835 -2 452 486
23058 -2 647 921
-5213778 -5 100 407
18 047 673 18 024 616
15 287 250 15 287 250
15 287 250 15 287 250
42763 70 986

12 634 0
114107 127 479
165 329 163 755
334 833 362 220

33 669 756 33 674 085
15 300 000 15 300 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,00% 1,00%
Véarmeanlaggning 5,00% 5,00%
Hissanlaggning 5,00% 5,00%
Stambyte 2,50% 2,50%
Fonster 3,00% 3,00%
Tak 3,00% 3,00%
Inventarier 20,00% 20,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1746 969 1657 497

Hyresintakter 229 323 228 804
1976 292 1886 301

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel bestallning 28 244 18 833
Snéréjning/sandning 16 813 30488
Stadning entreprenad 41 250 45 000
Stadning enligt bestallning 1800 7201
Sotning 39 237 0
Hissbesiktning 1963 1938
Gemensamma utrymmen 298 800
Gard 2 801 3033
Serviceavtal 8 400 5162
Forbrukningsmateriel 3836 6 899
Teleport/hissanlaggning 2412 23913
Fordon 0 416

147 053 143 683
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

Hiss
Skador/klotter/skadegorelse

Periodiskt underhall
Fasad
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden &vriga
Administration
Korttidsinventarier
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har likt féregaende ar inte haft nagon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2013 2012

0 14 314
11329 0
9 000 0
18 401 3905
19 209 29 224
3290 0
61229 47 443
0 808 020

0 1775110

0 2583130

55 446 63 732
342 022 340 561
45 927 48 518
43 875 47 668
18 665 14 518
505 935 514 997
27 073 25054
36 521 35 464
63 594 60 518
61160 64 110
2013 288
600 0

10 156 11 406
200 1424
18739 6453
2417 1021
190 396 185711
1025 4938
1642 2 360

2 480 0
5008 4971
5000 5000
239 676 223 572
164 596 164 596
248 276 248 276
412 871 412 871
1491517 4 050 324
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Kabel-tv
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2013-12-31 2012-12-31
36 860 294 36 860 294
36 860 294 36 860 294
-4 416 222 -4 003 350
-412 871 -412 871
-4 829 093 -4 416 222
32 031 201 32 444 072
11576 294 11576 294
21706 000 17 183 000
23770 000 11768 000
45 476 000 28 951 000
44 200 000 28 000 000
1276 000 951 000
45 476 000 28 951 000
2013-12-31 2012-12-31
15 369 15 369

34 250 0

0 0

49 619 15 369

-15 369 -15 369

0 0

0 0

-15 369 -15 369

34 250 0
2013-12-31 2012-12-31
21543 19 892
9329 0

0 9129

30 872 29 021
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Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Penningmarknadsfond MEGA

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
0 555174 555174 548 598
555 174 555 174 548 598

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Foréndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
20 556 598 0 0 20 556 598
1895171 0 0 1895171
809 682 136 428 0 673 254
23 261 451 136 428 0 23 125023
-5236 835 -136 428 -2 647 921 -2 452 486
23 058 23 058 2 647 921 -2 647 921
-5213 778 -113 370 1] -5 100 407
18 047 673 23 058 0 18 024 616

2013 2012

673 254 1286612

136 428 86 853

0 0

0 0

0 -700 211

809 682 673 254
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
3,290 % 3591 000 3591 000 Rorligt
3,290 % 1496 250 1496 250 Rorligt
3,290 % 2 100 000 2 100 000 Rorligt
3,290 % 3 600 000 3 600 000 Rorligt
3,290 % 3 600 000 3 600 000 Rorligt
3,280 % 900 000 900 000 Rorligt

15 287 250 15 287 250

0 0

15 287 250 15 287 250
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entrepr

El

Varme

Sophdmtning

Extern revisor

Ranta

Snéréjning
Fastighetsskotsel bestalining
Grovsopor

Stadning bestallning

SOLNA den / 2014

Erik Anders Bergstrom
Ledamot

Elina Maarit Kaarto
Ledamot

Anna Christina Sin Yue Sjoéstedt
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Kari Korpelainen
Extern revisor

2013-12-31 2012-12-31
3750 3750
4670 4824

44 489 51776
0 2 541

12 000 12 000
36 903 39 900
500 12 687

10 564 0
781 0
450 0
114 107 127 478

Nanna Marika Ingegerd Brinkenfeldt

Ledamot

Hakan Norberg

Ledamot

2014
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